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ZAROJELENTES

Budapest Gyogyfiirdoi és Hévizei Zrt.

A Budapest Gyogyfiurdoi és Hévizei Zrt. a Kiraly Gyogyfiirdé (Budapest, Il. kerilet,
F6 utca 84. szam alatt) rekonstrukcidjara Kkiirt nyilt, titkos, épitészeti és
bels6épitészeti
otletpalyazatahoz

A jelen zardjelentés a Budapest Gyogyfurdéi és Hévizei Zrt altal kiirt, Kiraly Furdé Il.ker.
Budapest, F6 utca 84. sz. alatti ingatlanon megvaldsitandoé rekonstrukcid és épuletbdvités
targyu oOtletpalyazat palyazati kiiras el6irasai szerinti zardjelentése, amely a
Biraldbizottsag palyazattal kapcsolatos Osszegezését tartalmazza a Kiird szamara az
alabbiak szerint

1. atervpalyazat pontos cime, célja és jellege:

1.1. A tervpalyazat kiiréja és lebonyolitdja

A TERVPALYAZAT AJANLATKEROJE:
Budapest Gydgyfurddi és Hévizei Zrt. (1034 Budapest, Sz4I6 u. 38.)

A TERVPALYAZAT LEBONYOLITOJA:
Budapest Gyogyflrddi és Hévizei Zrt. (1034 Budapest, SzbI6 u. 38.)

1.2. A tervpalyazat célja, targya:

A Budapest Gyogyflrdéi és Hévizei Zrt. a Kiraly Gyogyfurdé (Budapest, Il. kerllet, F6
utca 84. szam alatt) rekonstrukcidjara nyilt, titkos, épitészeti és belséépitészeti
Otletpalyazatot ir ki.

A Kiraly firdé tobb korban épult ki, XVI. szazadi kupolas térok furdécsarnokkal, és
ehhez csatlakozd XVIII-XIX. szazadi épuletszarnyakkal mai formajat Pfannl Egon, dr.
Borsos Béla és Ger6 Gy6z6 1954-1959 kozott veégzett — tudomanyos kutatéason
alapuld — helyreallitasi munkaja soran nyerte el. A véglegesen allami tulajdonban
maradé miemlékek kdzé tartozik. Allapota kritikus, ezért a kezelését végzé Budapest
Gyogyfurddi Zrt. teljes korl, atfogo felujitasat tervezi.

A TERVPALYAZAT CELJA:

A Kiraly Gyogyfirdd miemléki felujitdsahoz olyan szinvonalas koncepcibtervek
beérkezését varja a kiir6, amelyek a késbbbi tervezési feladatok szakmai
megalapozasara, az igények elbzetes tisztazasara alkalmasak és képesek a Kiraly
FUrd6 oOrokségét, torténeti értékeit megdbrizni és ma is érvényesen bemutatni, a
Gyogyfurdd torténeti és funkcionalis sokszinliségének hagyomanyait folytatva, korunk
eszkozeivel és szemléletmddjaval teremtenek hozzaadott értéket, tovabb gazdagitva
Budapest furdévaros Orokségeét és novelve turisztikai vonzerejét, innovativ, ,o0kos”
megoldasokon alapul6 latogatobarat, hosszu tavon is gazdasagosan uzemeltethetd
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kornyezetet teremtenek, valamint figyelemmel vannak az egyetemes tervezés soran,
az akadalymentesség megteremtéseére is.

1.3. A tervpalyazat helyszine:
Budapest, Il. kerllet, F6 utca 84. Kiraly Gyogyfurdé

1.4. A tervpalyazat eljarasanak tipusa, formaja

A tervpalyazat jellege: otletpalyazat
A tervpalyazati eljaras formaja: nemzeti eljaras rend szerinti, altalanos, nyilt
A tervpalyazat: titkos

A tervpalyazat lebonyolitasa
- a Kozbeszerzésekrél szold 2015. évi CXLIII. Torvény
- 310/2015.(X.28.) Korm. rendelet a Tervpalyazati eljarasok szabalyairdl
- valamint az otletpalyazati kiiras elbirasai
szerint torténik.

1.5. A tervpalyazat lebonyolitasanak id6tablazata
Idépont

2017.10.06
péntek
2017.10.12.
b) Helyszini szemle id6pontja: csutortok

8.00
2017.10.18.
c) Kérdések feltevésének hatarideje: szerda
16.00
2017.10.25.
d) Kérdésekre adott valaszok hatarideje: szerda
16.00
2017.12.05.
kedd 14.00
2017.12.15.
péntek 14.00

a) Tervpalyazat meghirdetése:

e) Palyamivek benyujtasanak hatarideje:
f) Palyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadasa:

g) A tervpalyazat nyilvanos bemutatasa: 2018.01.19.

h) Dijazasban, vagy megvételben nem részesult
palyamivek visszaadasa:

2018.02.23.
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Technikai okokbdl az eredményhirdetés és dijatadas 2017.12.15, 10.00-kor a MESZ Koés-
termében kerll megrendezésre (1088 Budapest, Otpacsirta u.2). A valtozast meghirdettiik
a MEK honlapjan, a BGYH Zrt honlapjan, valamint a regisztraltaknak is megkiildésre keriilt
2017.12.11-én.

1.6. A Biraldbizottsag osszetétele

Szavazasra jogosultak:
EInok:

Krizsan Andras DLA  épitész, Magyar Epitémiivészek Szévetsége elndke

Tagok:

Karacsony Tamas épitész, Magyar Epitész Kamara

Bognar Gabor miemléki terlleten szakeértdi jogosultsaggal rendelkezé tag,
Miniszterelndkség

Gacsalyi Zsolt épitész, Foépitész Il. Kerlleti Onkormanyzat

Szbke Laszlo Budapest Gydégyfurddi Zrt. - Vezérigazgatd

Darida Erzsébet Budapest Gyégyfurddi Zrt. Gazdasagi Vezérigazgatd-helyettes

Kovacs Laszlo Budapest Gyogyfurdéi Zrt. - Uzemeltetési Igazgato

Szendvei Balazs Budapest Gydégyfurddi Zrt. - Mlszaki-Fejlesztési Osztaly
Osztalyvezetbje

Mathé Aniko Budapest  Gyégyfirdséi  Zrt. -  Ertékesitési  Osztaly
Osztalyvezetbje

Péttag:
Golda Janos DLA épitész
Neszmély Zita Miszaki-Fejlesztési Osztaly Miiszaki Ellenére

Szavazasra nem jogosultak:
Dr. Barna Orsolya jogi szakertd

Fay Piros épitész, miszaki szakérté (MESZ)

2. A tervpalyazat lebonyolitasanak rovid ismertetése, a beérkezett palyamiivek
szama és allapota

A tervpalyazat lebonyolitasara Budapest Gyogyfurdéi és Heévizei Zrt. a Kiraly Gyégyfurdd
Budapest, |IlI. kerulet, F6 wutca 84. szam alatt ingatlanon megvaldsitandé
épuletrekonstrukcié targyu nyilt, titkos, épitészeti és belséépitészeti Otletpalyazati kiiras

Ve

A Biralobizottsag megallapitotta, hogy a palyazat sikeres és eredményes volt, igen
nagyszamu, szinvonalas palyami érkezett.

A tervpalyazati kiiras és a hozza tartozé mellékletek a Budapest Gyogyflrddi és Hévizei
Zrt. sajat honlapjan valtak elérhetove.
A tervpalyazat 2017. oktéber 6.-an kertlt meghirdetésre.

A helyszini szemle 2017.10.12. csutortok 8.00 6rakor megtortént.
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A hataridén belll érkezett kérdésekre 2017.10.25. szerda 16.00-ig a valaszok a BGYH Zrt
honlapjan kihirdetésre,- illetve a regisztraltaknak elektronikus uton megkuldésre- kerultek.
A Kiiré 2017.10.31-én ismételt helyszini bejarast biztositott a palyazéknak a kiegészitd
tajékoztato alapjan.

A palyamivek beérkezési hatarideje 2017. december 5. 14:00 6ra volt.
A kiirasban megadott hatarid6ig 24 palyazé nyujtotta be palyazatat.

A palyamivek 2017. december 6-an kerlltek felbontasra, amikor a Biralobizottsag
jelenlévéd tagjai megallapitottak, hogy a palyamivek szabalyosan, a titkossagot nem sértve
és hataridore érkeztek be.

A Biralébizottsag tagjai minden palyamivet biralati kédszammal latott el.

A  6-0s sorszamot kapott palyami csomagolasa az atadaskor titkossagot nem sértd
modon, csekély meértékben sérdlt volt, a tervpalyazat a bontas utan a tabloi szélén lévd
séruléssel egyutt elbiralhato volt.

Az elsé plenarisulésre 2017. december 6-an kerult sor, amikor a Biralébizottsag a bontasi
jegyz6konyvet és a Biraldbizottsag munkarendijét elfogadta.

A Biralobizottsag Golda Janos épitész poéttagot felkérte egyhangu szavazattal a BB
munkaban valo részvételre, tekintettel a beérkezett palyamiivek szamara.

A palyamivek mindegyike érvényes és szabalyos volt, megfelelt a tartalmi
kovetelményeknek, és kielégitette a kiiras formai feltételét, ezért a Biraldbizottsag mind a
24 palyamuvet biralta a tovabbiakban.

A masodik plenaris Ulés 2017. december 8-an volt. Az Ulésen a Biralobizottsag a
versenyben lévé palyamlveket Ujra attekintette, egyesével megvitatta, majd egyesével
szavazasra bocsatotta.

A harmadik, plenaris ulés 2017. december 11-én volt. Az Ulésen a Biraldbizottsag a
versenyben |évd palyamivek kapcsan dontétt a dijazasban és a megvételben részesuld
palyamivekrél, a dijak és megvételek osszegérdl.

A negyedik, egyben zard plenaris ulésen 2017. december 12-én, a zart boritékok
bontasara kerult sor.

A folyamatos jegyz6konyv rendelkezésre all.

A nyertes palyazék kapcsan a Biralobizottsagi tagokkal szemben nem mertlt fel
Osszeférhetetlenség.

2.1. A Biralébizottsag munkaja

A Biralébizottsag a kiirasban foglaltak, valamint az EIndk altal el6terjesztett és a tagok
altal jovahagyott munkaterv szerint, a biralati szempontok alapjan végezte munkajat 2017.
december 6. és december 12 kdzott, 4 plenaris Ulésen. Az Ulések kozott a Biraldbizottsag
tagjai és szakeértdi egyedi biralatot folytattak.

A Biralobizottsag tagjai tanacsadasi- és szavazati joggal, szakért6i tanacskozasi joggal
rendelkeztek.

A Biraldbizottsag dontéseit tObbségi szavazassal hozta, munkajar6l a jogi szakertd
folyamatos, nem szo szerinti jegyz6konyvet vezetett.

A Biraldbizottsag a palyazattal kapcsolatos 0Osszegzd megallapitasait jelen
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zarojelentésben teszi kozzé.
A Biralobizottsag munkaja nem volt nyilvanos.
A Biralébizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.

3. A palyamiivek értékelésének szempontjai

A biralébizottsag a tervpalyazati kiiras részletes programjaban megfogalmazott célok és
szempontok alapjan értékeli az egyes palyamulveket, egyuttesen az alabbiak szerint:

a telepités (a kornyezetbe illeszkedés, a beépités) kovetelményeinek,

- karakteres, varosképet meghatarozé arculat megérzése

- funkcionalis igények megvalosulasa

- magas szintl bels6épitészeti, térépitészeti, épitészeti és zoOldfellleti mindség
létrehozasa

- a varosképben kiemelked6 karakteres épuletegyluttes nemzetkdzileg is jelentds
ertékeinek érvényre juttatdsa, kornyezetének meghatarozé elemeként értékes
részeinek aranyos kiemelése, az épulet tagabb kornyezetére vald kihatas
vizsgalatanak pozitiv eredménye

- a bels6épitészeti megoldasok 6sszhangja a miemléki helyreallitassal és mai
igényeknek valé megfeleléssel

- a midemlék és védett kert sajatos szempontjainak és kdvetelményeinek érvényre
juttatasa (Id.2.1) a tovabbi szikséges kutatasok megjeldlésével

- telepulésképi és telepllésszerkezeti hatads pozitiv eredménye, ralatas és
latvanyvédelem

- az épitészeti és belséépitészeti kialakitas minésége

- telepulésrendezési, épitési elbirasok betartasa a dokumentaciéval 6sszhangban

a megvalésithatésag kovetelményeinek,

- realis id6beli megvaldsithatosag

- atervezési program szerinti rendeltetés, a hasznalhatésag, a gazdasagossag

- gazdasagos szerkezeti rendszer, épuletgépészeti és elektromos rendszer
valasztasa

- realis koltségl, megvaldsithaté miszaki megoldasok alkalmazasa

- afirdé uzem mai igényeket is kielégit6, korszerli mikodésének biztositasa

- tisztasagi kovetelImények kielégitése,

- korszeri technikai berendezések alkalmazasa, gazdasagos uUzemeltetés
biztositasa, energiahatékonysag novelése.

a kornyezetvédelmi kovetelményeinek,

- kornyezeti feltételekhez vald alkalmazkodas

- kedvez6 anyaghasznalatu, energiatudatos szerkezetek hasznalata

- afenntarthatésagi szempontrendszernek valé megfelelés.

- alacsony Uzemeltetési koltségu, fenntarthaté megoldasok alkalmazasa

a kozlekedési kovetelményeinek,
- térszervezés és kozlekedési utvonalak 0sszhangja
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- kapcsolatok a szlikebb és tagabb kornyezet kozlekedési haldézataihoz

a tervi minéség kovetelményeinek

- kidolgozottsag, részletezettség

- kozeérthetbség, tervpalyazati dokumentacio szerinti megitélhetéség
- dokumentacionak valé megfelelés

és szempontjainak valé megfelelést.

A Biralébizottsag a palyamivek sorrendjének megallapitdsa soran a fenti
szempontokat 6sszességeében érvényesiti.

4. A tervpalyazat eredményeinek osszefoqlalo értékelése

A Kiraly Gyogyfurdé Budapest, Il. kerulet, F6 utca 84. szam alatt talalhaté. Az egyetlen
olyan, nemzetkozi jelent6ségl, napjainkban is Uzemeltetett fiurdé a févarosban, melyet
Buda torok megszallasa idején épitettek. Vizellatasa az épitéskor és jelenleg is a Szent
Lukacs gyogyfurdd térségében feltart hévvizes kutakbdl tortént. Az épuletegyuttes okori
rétegekre épllt, harom karakteres periédusban érte el mai formajat (térok-kor, barokk-kor,
klasszicista), 1956-ban régészeti feltarasok torténtek a helyreallitas elétt, ami alapjaul
szolgalt a keésdbbi helyreallitasoknak. A tudomanyos kutatasokra alapozott, és
dokumentalt, hosszu évtizedek alatt felujitott épulet, a forrashianyok miatt mindig csak
részleteiben volt képes megujulni és megoldani az aktualisan felmerulé problémakat. A
beérkezett palyamiivek jelentés szama bizonyitja, hogy jelen otletpalyazatra
alapulva aktualis és szukséges egy teljes épiuletegylttesre kiterjedé komplex
rekonstrukcio, nivés helyreallitas és bovités.

A fenti helyzetre adott valaszként a palyazok javaslatot tettek a komplex rekonstrukcié
mellett az épitéstorténetileg értéktelen (utdbbi évtizedekben épllt) részek elhagyasaval az
értékeit 6rz6, korszer( torok-firdd létrehozasara, amely magaba foglalja az eredeti
funkcionak megfeleld hasznalatat (torok-furdé) és az épitési korok egyértelmi
beazonosithatosagat (belsGépitészeti eszkdzdk). Célul tlzte ki a tovabbi feltarasok
eredményei alapjan, a védett értékek részletes meghatarozasat, védelmiket,
bemutathatésagukat (régészeti feltaras, falkutatas, szakrestauratori kutatasok,
faldiagnosztika) a torténeti 6rokség elemeinek megbrzését, rendszerbe foglalasat. A belsé
kertek és flrddk, illetve kozterlletek magas szinvonali koérnyezetesztétikai- és
funkcionalis Osszekottetése mellett olyan kornyezet kialakitasat, amely a latogatdk
szamara pihenési, kikapcsolddasi lehetGséget nyujt, egyuttal teret biztosit kozosségi
rendezvények szamara is. Fontos kritérium volt az Uj elemek tekintetében a kérnyezethez
valo megfelel illeszkedés, az Ordkségvédelmi (mlemléki és régészeti) szempontok
érvényesulése, a védett kert értékdrzd tajépitészeti felujitasa.

A Biraldbizottsag a tervpalyazatot tamogato szakértbkkel egyuttmikodve tuzetesen
megvizsgalta a benyujtott palyamliveket, és az értékelhet6 megoldasok alapjan a
tervpalyazatot eredményesnek tartja. A benyujtott palyamivek nagy szama jelzi a feladat
iranti érdeklédést. Az épitészeti javaslatok 6sszességukben szinvonalas megformalasu, jol
funkcionald, a miemléki éplletegyutteshez meéltd tervkoncepciokat adtak a Kiiré szamara
a tovabbi megvaldsitasi szakasz feltételeinek pontositasahoz. A palyamivek vizsgalata
soran egyértelmlvé valt, hogy a feladat Osszetettsége, valamint a torténeti adottsagok,
funkcionalis igények és a meglévd allapot kotottségei miatt minden célkitlizésnek
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egyszerre egyik palyazé sem tudott maradéktalanul megfelelni. A Biralobizottsag 5
palyamuivet itélt dijazasra érdemesnek és talalt benne olyan megoldasokat és erényeket,
amelyek miatt a dijazasukra javaslatot tett.

Funkcionalitas szempontjabdl a Kiiré a részletes tervezési programban meghatarozott
térszervezéssel kapcsolatos elvarasok teljesulését varta el a palyazoktol, a kulonbozé
epitészeti korok csoportositasaval és azok szoros kapcsolatat kifejezd bels6épitészeti
terek kialakitasaval. Hasznalhatosagi szempontbdl értékes oOtlet volt az uszémedence
emeleti elhelyezése, mivel annak terepszint alatti épitménye jelentds koltségndvekedéssel
jar. Fontos szempont volt, hogy az uj fébejarat ne a Fé utca fel6l legyen, mivel a jelenlegi
bejarat kdzel 1,00 m-rel mélyebben helyezkedik el az utca vonalatol, ami arviz, vagy
rendkivuli es6zések idején komoly Uzemeltetési problémat jelent az épulet hasznalatakor.
A beadott palyamivek javaslataibdl viszont kiderllt az is, hogy a Sevcsenko tér feldli
fébejarat esetén vagy tul messzire kerul egymastol az 6lt6z6i blokk a flrddé zonatdl, és
gondot jelent a bejarhatésag, vagy tul kicsi 6lt6zb6i zona alakithatd ki a klasszicista szarny
feldli épuletrészben. Egyes palyazatok értékes felvetése a F6 utca és a Ganz utca sarkan
levé terrdl, a Ganz utca feldl kialakitani az uj fébejaratot, megtartva a barokk szarny
homlokzatat, mert k6zelebb van a mostani bejarathoz, és az emeleti részben kialakitott
0lt6z6 zonahoz is. A Biraldbizottsag egyéb szempontbdl pozitivan értékelte, ha az
uszomedence tér minél jobb vizualis kapcsolatba kerul a klasszicista udvarral és egységes
térélmeényt biztosit az uszok szamara. Nem volt elsédleges szempont azonban, hogy az
étterem és rendezvénytér 6nalléan is hasznalhaté legyen, mivel fontosabbnak itélte meg a
tiszta kozlekedd rendszerek, a kell6 méretl 6lt6zdk kialakitasat, valamint az utcai és
papucsos forgalom kulon valasztasat. Fontos értékelési szempont volt, hogy a tervezett
rekonstrukcio és bévités érzékelhetd mdédon, kortas épitészeti eszkdzokkel mutassa be és
irja tovabb a Kiraly- fird6 épitéstorténeti korszakait, de igazodjon annak léptékéhez és
komplexitasahoz.

Az otletpalyazat, bar nem tudott a palyazati kiirasban megfogalmazott minden
felvetésre olyan valaszt adni, amely moédositas nélkil véglegesnek tekinthetd, a
benyujtott palyamivek koziil tobb is olyan javaslatot tesz, amely épitészeti,
orokségvédelmi és Uzemeltetési szempontbdl is atgondolt és hasznosithato.

Az otletpalyazat j6 alapjat képezi a Kiralyfiirdé adottsagait leginkabb figyelembe
vevl, a teljes épiletegyuttesre kiterjedd, komplex rekonstrukcidés és bovitési
munkak tovabbgondolasanak, ezért a Biraldbizottsag a:

2. sorszamu palyamiivet 1. dijra javasolja,

13. sorszamu palyamiivet 2. dijra javasolja,

18. sorszamu palyamiivet 3. dijra javasolja,

6. és 19. sorszamu palyamiiveket rangsorolas nélkili dijra javasolja.

5. Az egyes palyamivekrol kialakitott részletes szakmai biralatok a biralati
sorszamok sorrendjében

1. szamu palyamii (postai azonosito: 1210VRA90494825080):

Telepités:

A tomb délnyugati sarkanak beépitése véletlenszerlii konturok mentén alakul. Ezt a
bizonytalan érzést a tomegkompozicié sem enyhiti. Nem készit felllnézeti latvanyt, holott
a vendégeket ezzel szembesiti. A lapostetdk, napozoterasz, Uveg felulvilagitok, a masodik
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emeleti szauna épitmény és uUveghaz egyveleg nem feltétlen annak a nyugodt, kimért,
kiszerkesztett vilagnak a képét mutatja, melyet miiszaki leirdsaban elénk fest.

A bejaratat a barokk épulet északi butujére tapasztott épitménnyel kivanja helyzetbe
hozni, kiemelni. A vagyott kontraszt létrejon, de tul harsanynak és egyuttal aranytalannak
tlnik.

Parkolot az elvart mennyiségben kialakit. Innen biztosit gazdasagi bejaratot, de annak
vonalvezetése, a célpontok elérhetdsége nem kdvethetd!

Megvalosithatosag,

Terve alapjaban véve egy forgatokonyv illusztracidjaként foghatd fel. A miszaki leiras
helyiségrél-helyiségre haladva pontos hangulatképeket fest fel. Ebbdl tajeékozddhatunk a
téri strukturarol, mozaikszeriien 6sszerakva azt. Nem beszél a gazdasagi utvonalakrol, a
személyzet kozlekedésérdl, bar leolvashato a tervrél, hogy a személyzeti 6lt6z6t okosan
telepiti.

Az el6tér-61tozo, fiirdék kapcsolati halozata mitkddéképes. Uszémedencéjét a foldszintre
telepiti, ezzel er6sen elszakitva azt a kapcsolodo részeitdl. Az uszomedence gepészeti
szintje mélyre kerul, megkdzelithetésége kérdéses. Gépészeti tereket nem alakit ki.

Koérnyezetvédelem
A palyam( ezeket a témakat nem taglalja, a leirasban nem utal ilyen iranyu javaslatokra,
elképzelésekre.

Kbzlekedés

Bels6 térszervezését a belsbépitészeti koncepcido hatja at. A kontrasztképzés és az
igazodas kettés szandéka hatja at elképzelését, ami kdnnyen eredményezhet homogén,
oncelu vilagot.

Tervi mindség:

Anyaghasznalatat kovetkezetesen vezeti végig a térsoron. A fényekre, szinekre,
arnyékokra alapozott koncepcidja felllirja az éplletegylttes meglévd, természetes
cizellaltsagat, osztottsagat, elmossa a szépen kirajzol6dd karaktereket é€s azok pontosan
kitapinthatd hatarait. A kortars kiegészités az azonosulas jegyében irddik, beemelve a
torténeti karakterjegyeket, mikdzben az uj, friss elemei (pl. zold falak, fellletek) a torténeti
terekben is fontos szerepet kapnak. Ebbdl kovetkezik, hogy az erdés karakterek
létrehozasanak vagya nem teljesul.

Mikézben nagy hangsulyt fektet a términéségekre, nem ad hirt a mikédés, mikddtetés
meghatarozé elemeirdl.

Beépitési paramétereket és koltségbecslést a terv nem tartalmaz

A palyazoék javaslataikat a latogatdk szemszogébdl nézve fogalmazzak meg. Elsésorban a
terek feltarulasat, megjelenését, a varhatd latvanyokat vizsgaljak. Ennek az egyoldalu
nézetnek kdvetkezménye, hogy felvetett megoldasaik kizarélag a belséépitészet
eszkoztarabol meritenek és nem vonjak be a problémakezelésbe a varosépitészeti,
Uzemeltetési, gazdasagossagi kerdéseket.

A terv részleteiben, egészében sem tartalmaz olyan 6nallé megoldast, amely a beruhazas
soran figyelembe vehetd, igy a Biralobizottsag a palyazatot dijazasban, vagy megvételben
nem részesitette.
2. szamu palyamii (postai azonosité: BE2299572920HU):
Telepités:

9/30



Helyfoglalasa, az uj épulet konturjanak, Iéptékének, tomegének tombon bellli kijelolése
képletszerlGen tiszta. Ebb6l egyenesen kovetkezik, hogy a megjelenés hatarozott,
kovetkezetes, a formalas, az épitészeti eszkdztar mindezt erdsiti. Az U] bejarat
kialakitasanal elfogadjak kiird javaslatat, a térszervezést, a kdzlekedés szervezését ennek
alarendelve alakitjak.

Megvaldsithatosag:

A funkcionalis rend mintaszer(, érthetd, atlathatd. Ebbe beletartozik a gépészeti terek,
gazdasagi helyiségek leosztasa, kapcsolatrendszere is. A bejarat elegansan kialakitott. Az
Uj épuletrészek szerkesztettsége egyseéges.

Ennek a nagyvonalu, attekinthet6 téri rendnek ara van: a parkold és az uszomedence a
térszin ala kényszerul, ami technikai, technologiai nehézségeket és koltségesebb
kivitelezést eredményez. Koltségbecslése realis!

Kornyezetvédelem:
A palyami komplex, minden gépészeti, energetikai, kornyezetvédelmi témara kitéro,
alapos tajékoztatast ad. A korultekintd leiras, tervismertetés mintaszerd!

Kozlekedés:

A belsé térszervezés logikus, a furdd egységek fejlesztése, levalasztasa, az elvalasztott
beléptetés megoldott. A torokflrdd felujitasa és a barokk rész atalakitasa a torok flrdd
el6tereként mivészettorténeti tanulmannyal alatamasztott, atgondolt. Az 0olt6z6k
telepitése, kialakitas példaérteka.

Tervi mindség:

A terv koherens, minden részletében kovetkezetesen végiggondolt. Céljait, dontéseit
egyszerlien, tébb oldalrél alatamasztva fogalmazza, magyarazza. Az épitészeti eszkdztara
sokréti, a lehetéségek kozul a felujitas, atalakitas, Uj épités eltéré6 szempontrendszerének
megfeleléen érzékenyen szelektal. Az el6adasmdéd nagyban segiti a megértést, a
koncepcio allitasainak, és a tervezési folyamat soran meghozott dontések kozotti ok-
okozati 6sszefliggések érdemi atlathatésagat, kdvethetéségét.

Beépitett alapterulet: 3447 m2
Szintterllet: 1,32 m2
Bekerulési koltség: 2,693 mrd Ft

A folyamat logikai rendje és annak prezentacioja mintaszer(. Az épulet tervezése soran a
dontéshozdk szamara az ilyen metdédus megvaldsitasa lehet célra vezetd, ez biztosithat
O0sszessegében jO, szakmailag vallalhaté végeredmeényt.

A Biralobizottsag a tervet dsszességeben jonak tartja, és értékei alapjan I. dijban és
2.0 MFt-os dijazasban részesiti.

3. szamu palyamii (postai azonosité: PN000470431580011034000000):

Telepités:
Javasolt beépitése a meglévd beépités hatarait nem Iépi tul. Az uj bejarat mellett megtartja
a régit is, melyet rendezvények megtartasa estén hasznal. Ez a dontése a bels6 cipls és
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papucsos Utvonalakat er6sen Osszemossa, egyben korlatozza a rendezvények
id6intervallumat is — feltételezhetéen a flrd6zés és a rendezvények nem parhuzamos
programok. A tdmegalakitas egysiku. Az egyetlen magassagban kiépitett lapostetdt két
azonos szerkesztésl uveg bevilagitd tagolja.

Megvaldsithatosag,

A bejarattol az 0lt6z6 megkozelitése hosszu kerengdszakaszt igényel. Ezt ujabb bufé
telepitésével oldja, amely igy mar a harmadik — ami feleslegesen sok személyzetet
feltételez, koltséges megoldas. Az uszomedencét részben a klasszicista szarnyba telepiti.
Ez szerkezetileg kérdéses, sok problémat felvetd javaslat. Hasonloképp kérdéses a
kerengd elé javasolt Uveg kiegészités is, elsésorban 6rokségvédelmi megfontolasbal.

A wellness részleg konditerme és fitness terme- a tervi atjarasokkal - alulméretezettnek
itélhetd.

Koérnyezetvédelem
Gépészeti vonatkozasu megjegyzései altalanosak, a hazra visszahato Uj megkozelitést U]
szempontot nem tartalmaznak.

Kbzlekedés

Torekszik a két egység, a wellness és a torok furdé onalldé megkozelithetéségének
biztositasara, de igy sok hasznos teruletet veszit, és egyes helyiségeknél a
hasznalhatésag mértéke is csokken.

Tervi mindség

Alapvetd szandéka a torténeti terek falazatainak lecsupaszitasa, a vakolat eltavolitasa. A
nyers falazott szerkezet latvanyara épiti a belsé terek atmoszférajat, melyet kiegészit a fa
és fém szerkezetek, arnyékolok, valamint az Uvegfellletek keleti mintazataval. Ezzel sok
lehetéséget és egyuttal sok meglévé karakteres részletet elveszit.

Beépitett alapterulet: 2658 m2
Szintterllet: 0,95 m2
Bekerulési koltség: 1,079 mrd Ft

A terv részleteiben, egészében sem tartalmaz olyan onallé megoldast, amely a beruhazas
soran figyelembe vehetd, igy a Biralobizottsag a palyazatot dijazasban, vagy megvételben
nem részesitette.

4. szamu palyamii (postai azonosité: PN000470019300011034000000):

Telepités:

Az uszomedence helykijelolésével a tervezett tdmeg nagysaga, |éptéke és ezzel egyitt a
telek beépitése hatarozott iranyt vett. A masodik szintre emelt medencetér az egyuttesen
belll uralkoddva valt. Az Uvegtetd szerkezeti kialakitasa is hozzajarul az uj épulet
tulfeszitett latvanyahoz. Mindkét felllvilagitdé ékként tamasztja ki a hagyomanyos tet6zetet
imitalé oldalszarnyakat. A két szerkezeti elem — a lapostetés felulvilagitoval perforalt
tomeg és a csonkitott nyeregtetd egyetlen grandidzus testté forr Ossze. Ez a kép
természetellenes.

Fébejarata a park felé fordul.

Megvalosithatosag, kozlekedés:
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Altalaban a kiiras minden javasolt pontjat teljesiti. Kiemelten figyel a wellness és t6rok
furdd 6nallé feltarasara, a mikodtetés feltételeinek biztositasara.

Az oltoz6ket, valamint az uszémedencét is a kiiras sugallata szerint alakitja ki.

Mindezek ellenére az 6sszkép nem meggy6z6. Nincs épitészeti erd, nincs a tomeg és
térstrukturaban elegendd kohézié. igy az épiilet 6sszhatasaban nem hozza a kivant, elvart
hatast. Terei, hangulatai ontorvényivé valnak.

Koérnyezetvédelem
Gépészeti vonatkozasu megjegyzései altalanosak, a hazra visszahat6 0j megkozelitést U]
szempontot nem tartalmaznak.

Tervi mindség:

Az épllet belsdé téri vilaga a kuls6, eggyé valdé tombbel azonosulva egységessegre
torekvdé. A meglévé karakterjegyeket nem emeli be a komponalasba, igy a kis szamu
hangulatkép homogén, szenvtelen arcot mutat, helyenként aranytalan részletekkel, mit
példaul a klasszicista udvarra nézé tetéfelépitmények.

Beépitett alapterulet: nem készult kimutatas
Szintterulet: 1,23 m2
Bekerulési koltség: nem készult kdltségbecslés

A terv részleteiben, egészében sem tartalmaz olyan onall6 megoldast, amely a beruhazas
soran figyelembe vehetd, igy a Biralobizottsag a palyazatot dijazasban, vagy megvételben
nem részesitette.

5. szamu palyamii (postai azonosité: PN000470115660011034000000):

Telepités:

A palyam( aprolékos migonddal részletezi az épulet tervezett megujulasat. Terrdl térre
haladva irja le a varhatdé hasznositast, a tereknek szand szerepkort. A torténeti terek
visszafogott, mérlegelé felujitasat végiggondolva az Uj éplletet, benne az emeletre
telepitett uszomedencével a déli telekhatar mellé telepiti. A medence alatt biztosit helyet a
parkolénak, valamint gépészeti helyiségeknek.

Az épllet fébejaratat megtartja, hivatkozva a tér torténetileg beallt, tobb évszazada
mikodd téri rendjére, a megszokott torténeti utra, a terek feltarulasanak ismert
sorrendiségére, forgatdkonyvére. Az apré beavatkozasok sorozatanak hive.

Megvaldsithatosag,

A feltjitas részletesen leirt rendje a butorok elhelyezéséig rendelkezik a teendékrél. Ugy
érezhetjuk, hogy egy alapos nagytakaritas részvevéi vagyunk, ahol idénként egy-egy
valaszfal is elmozdithatd, athelyezhet6 - lépcséhazak sziinnek meg, ujak létesllnek.
Mindez természetesnek hatd, mindig indokolt cselekvésként bemutatva. De lehet, épp ez
a kozelrél vald vizsgalat és ugyanebbdl a tavolsagbol megitélt és rendelkezd hasznositasi
javaslatsor az, ami elbizonytalanitd. Végigjarva minden teret, valamennyi megkapja
szerepét — minden Ujraosztva, megujulva, a szikséges legkisebb beavatkozas jegyében.
Ez a metddus is lehet célravezetd, hiszen ugy tlnik, az épuletegyuttes mikodoképes. Az
Uj épulet is hasonléképp formalddik: térrdl, térre. Nincs atfogd, az atépitést meghatarozé
koncepcio, ami iranyit, ami formal. Az uj épuletrészeket is korullengi a megszokottsag, a
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mar ismertség, a rég elfogadottsag, a kissé atalakitottsag érzete. Ez nyomja ra bélyegét a
szerkezetek kialakitasara, a megjelenésére, a leirasban megfogalmaz6do részletek
alapjan felsejl6 hangulatképekre is.

Koérnyezetvédelem:

A tervezési metddust a torténeti értékek aprélékos kifejtése, megfejtése és a megbrzés
erds vagya jellemzi. Ez a hozzaallas érvényesul a gépészeti megoldasok, az épuletrészek
technikai, technologiai kiszolgalasanak végiggondolasa esetében is - végul mindennek
talalunk helyet.

Kobzlekedés:
A bels6 kozlekedés megoldott. Kétségtelen, hogy sok apré mozdulattal, de mikodni latszik
minden.

Tervi minGség::

Az apro részletproblémak megoldasaval, felszamolasaval jon |étre, all 6ssze javaslata. A
végeredmény, az épitészeti végtermék rejté6zkdodé marad. Nincs er6s karaktere.
Kitapinthatatlan. Ha magyarazzak, mesélik a megoldasok okat, a részleteket - mindig
foléjuk hajolva - az érthetd, hitelesnek tlnik. Az 6sszkép, ami vegul feltarul mégsem ragad
magaval.

Beépitett alapterulet: 4469 m2
Szintterdlet: 1,1 m2
Bekerllési koltség: 2,20 mrd Ft

6. szamu palyami (postai azonosito: BE23168220HU):

A palyami{ a furdé komplexum megszokott képét kisebb mértékben valtoztatia meg. A
funkcionalis bdvitésként létestl6 uszomedencét a F6 utcara merdlegesen (K-Ny-i
tengellyel) helyezi el, lényegében a klasszicista gyégyudvar korlli D-i szarny helyére, a
klasszicista oszlopsor megtartasaval. Ezzel kozvetlen vizudlis kapcsolat 1étesul az U
medencetér és a gyodgyudvar kozott, ami hasznalati szempontbdl kedvezd, azonban a
miemléki szempontoknak nem megfelel6. A mai gazdasagi udvarban tovabbra is
megmarad a parkolas lehetésége valamint a hatsé gazdasagi szarny (benne személyzeti
0lItozok, pihend, vizgépészet, raktar, stb.. Az uszOmedence gépészete a medence alatti
bavétérbe kerdl, a medencetér folé pedig a szell6z6 géphaz, a klasszicista szarnynak
megfelel6 Uj nyeregtetd ala. Ezzel és a régi Uzemi épullet megtartasaval a korabbi beépités
megjelenése lIényegében megmarad, valtoztatast a barokk udvar tvegtetds lefedése és a
torok furdéépulet elé épitett épitmény jelent. A fébejarat és a gazdasagi bejarat egyarant
maradna a jelenlegi helyén, ezt egésziti ki a torokflirdé elé épitendd kavézo, ahonnan a
klasszicista haz végfalaban nyitott bejaraton at is be lehet jutni a fUrdébe. Az ide épitend6
Uj el6épitmény intimebb teret hoz létre a kavézd és terasza szamara, ez hasznalati
szempontbdl kedvez8. Ugyanakkor az el6épitmény a F& utca felél részben eltakarja a
kiemelkedd érték(i torok furdééplletet, pedig a miemlék maradéktalan érvényesllése
elvaras. A Sevcsenko tér fel6li keskeny oldalbejarat csak id6szakos rendezvényeket
szolgalna ki. Az épuletkomplexum torténeti funkcionalis tagolodasanak megtartasa pozitiv,
de az uszoda funkcié telepitési pozicidja problémas. Mikdzben a palyaml hangsulyozza a
torténeti épuletrészek tiszteletben tartasat, a klasszicista gyogyudvar déli szarnyat az
oszlopsor kivételével elbontana a K-Ny-i iranyu Uj uszomedence kedvéért, ami ekdzben az
ott huz6do, E-D-i iranyu rémai Uttal is (itkdzésbe keriilne, mivel a medence terét a mai
felszin alatti -1 szintre (kb. -3m) mélyitené le. Mindez O6rokségvédelmi szempontbdl
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problémat okozhat. Az emeletes, Uzemi épulet megtartasa latszélag gazdasagos, azonban
annak avultsaga miatt miszaki-gazdasagossagi szempontbdl kérdéses.

A F6 utca feldli klasszicista épuletszarny foldszintjén nyild fébejaratot a terv meghagyja, és
a szarny emeletén, az ives lépcsbhazon at megkozelithetben tartja meg az oltozdket és
mosdodkat, ahonnan a masik régi Iépcsén lejéve osztja szét beléptetd kapukkal a torok
furd6be, az uszodaba és a gyogyudvar Ny-i szarnyaban |évd wellness részlegbe, valamint
az E-i szarnyban |évé klasszikus gyogyfiirdéi szolgaltatasokhoz igyekvéket. A barokk
udvar lefedésével pedig pihendé atrium keletkezik. A jol hasznalhatésagnak,
szakaszolhatosagnak mindezzel eleget tesz a terv. Ez a kozlekedési rendszer miemléki
szempontbdl megfeleld, illetve kedvezb, hogy a gydgyudvar korul a klasszikus gyogyfurdoi
és wellness szolgaltatasok sorakoznak, és nem alakitja ezeket a tereket puszta
kozlekedbkke. A 19. sz. végi muemléki érték( védett kabinok viszont megtartasra
javasoltak, ezen még érdemes volna finomitani. Az udvar kialakitasa megfelel az
elvarasoknak, megmarad a hangulata, harmonidja és a két hatalmas platanfanak is
elegendd élettere marad. A jakuzzi medence megfeleld szinten torténd elhelyezésével az
udvar K-i harmada alatt mintegy -0,60 — -0,80 m mélységben huzédd romai Limes-ut
megtartasa megoldhato.

A 6. sz. palyami dijazasban részesitése tamogathatd, de csak egyes elemeiben, illetve
megfelel6 attervezéssel javasolt a felhasznalasa.

7. szamu palyami (Futar atvételi 9:23 2017.12.05) :

A flurdékomplexum funkcionalis bévitése a gazdasagi udvarban toérténne, az ott lévd
értéktelen Uzemi épulet bontasaval az udvar egy rész épilne be, a fennmarado részére
parkolohelyek kerulnének. A gazdasagi udvar hatrafelé hosszan elnyulik, azonban ezt
igazabol semmi sem indokolja (szlk, igy a parkolé autdk megfordulni alig tudnak,
teherautéval pedig eleve lehetetlen a kijelolt parkoldhelyek miatt). Az Uj uszomedence
hossza ahhoz képest indokolatlanul kicsi (a terv nem irja a pontos méretet), hogy a
medence mérete szempontjabdl kedvezébb K-Ny iranyban helyezkedik el, rdadasul emelt
szinten, igy elférhetne a foldszinten akar az arufogadas is. Az Uj uszoda tdmbje monoton,
a kornyezetére nem reflektal, a benne tartézkoddknak nincs igazi vizualis kapcsolata a
furd6vel. A napozéterasz gondolata j6, de meglehetdsen elszigetelt a furd6 tobbi részétdl.
A barokk-klasszicista épuletrész folotti zoldtetd épuletszerkezeti szempontbdl aggalyos. A
furd6 tobbi részének kilsé megjelenése alapvetéen nem valtozna.

A terv eleget tesz annak a megbizdi kivanalomnak, hogy a bejaratot athelyezi a
klasszicista gyogyudvar Sevcsenko tar felli oldalara, ugyanakkor megtartja az eddigi, F6
utca fel6li bejaratot is, ami miemléki szempontbdl ugyan indokolt, de Uzemeltetési
szempontbdl a mélyen fekvé bejarat problémas (arvizek). Az uj, park feldli bejarat elétti
terepszint sullyesztés éppen azt a lehet6séget oltja ki, ami miatt a régi bejaratot meg
kivanja szlntetni a palyazat kiir6ja: az arvizek idején feltdrd csatornaviz és Duna-viz
elarasztja a F6 utcanal mélyebben fekvd fiirdét; tovabba a mélyitéssel a klasszicista E-i
homlokzat, illetve a kapujanak aranya kedvezétlenul valtozna meg. Miemléki szempontbol
aggalyos, hogy a klasszicista E-i szarny udvar feléli falai, illetve az E-i és a Ny-i szarny
bels6 valaszfalai is eltinnének. Az oda kerul6 6lt6z8k a varhaté forgalomhoz képest nem
elegendbek, a cipés és papucsos forgalom elkulonitése nem elég meggy6z6. A barokk-
klasszicista utcai szarnyban lévd funkciok nem eléggé kiforrottak, az értékes részben
aranytalan a ,kézleked6+muzeum” vagy ,pihené+olvasd” célu, lathatdéan igazi funkcidjat
keres6 helyiségek, az automatakat tartalmazé onallé helyiség pedig nem szolgalja a
szinvonal emelését. A tetdterek beépitése a cserélendd épuletszerkezetek miatt miemléki
szempontbdl kedvezétlen. A klasszicista gydgyudvar kdzepére helyezett nagy medence
veszélyeztetné a védett platanfak fennmaradasat (a latvanyrajz kisebb mutatja a
valosagosnal a fakat).
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A kozlekedési rendszer: a klasszicista gyogyudvar Ny-i szarnyanak foldszintjere és
emeletére keruld 6lt6zékkel ugyanugy fol-le kellene menni az 6ltézéshez, mint eddig. A
furd6z6k és nem furd6z6 (konditerem) hasznalok, illetve cipés és papucsos forgalom
ugyanakkor egyiranyu kapukkal elklilénithetd, de a rajz ezt nem tartalmazza, ahogyan az
altalanos kozlekedési sémat és a helyiségek felsorolasat sem, az utobbit a roviditett
rajzfeliratokbdl kell kikdvetkeztetni. A bels6k mindegyikébe javasolt MDF ajtdok és
labazatok létjogosultsaga az er6sen nedves, paras kornyezetben kérdéses.

A 7. sz. palyami csak jelentds, a legtobb elemre vonatkoz6 attervezés utan volna
megfeleld, elfogadasa nem javasolt.

8. szamu palyami (Futar atveteli 12:05 2017.12.05):

A furdékomplexum funkcionalis bévitése alapvetéen a gazdasagi udvarban torténne, az ott
lévo eértéktelen Uzemi épulet bontasaval az udvar egy rész épulne be. A telek hatsé
részébe, az udvar szintjére keriilne E-D-i iranyban egy 20m-es (szémedence, amelynek
galérigjahoz K-fel6l a gazdasagi udvar folé nyulé nagy napozoéterasz kerllne, alatta K-feldl
nyitott udvarrésszel, illetve onnan nyil6 kiszolgalé helyiségek, gazdasagi bejarat és
parkolohelyek kerulnének. Az uszoda alul ablaktalan tombjét nagyrészt eltakarja a
napozéterasz, csak a felsé része jelenik meg latvanyban, csoOkkentve ezzel a tomb
nagysagat. A medence elhelyezése érdekében viszont bele kellene bontani a klasszicista
gyogyudvart korité D-i szarnyba, amely ezzel is csak a foldszint kis szakaszan Iépne
kapcsolatba a gyogyudvar oszlopos koruljarojaval.

A palyam( a fébejaratra vonatkozé megrendeléi igényeket megfontolva arra jutott, hogy
megtartando a jelenlegi F& utcai bejarat, mivel a Sevcsenko tér felél nem lehet megfeleld
reprezentativ bejaratot kialakitani. A F6 utcai bejarat megtartasaval a jelenlegi kozlekedési
rendszer is megmaradna, ami mikodoképes lehet. Ugyanakkor a jelenlegi bejaratnal a
nagyobb el6tér kialakitasa érdekében 18. és 19. szazadi falakat bontana el, ami miemléki
szempontbdl nem fogadhaté el. A mileiras azon megallapitasa, hogy ,ahol lehet, ott a
torténeti  épulletrészeket meghagytuk” a palyazati kiirdsban is megfogalmazott
miemlékvédelmi elvarasoknak nem felel meg, ahogyan a mileiras azon megallapitasa
sem, hogy ,a torokfurdé bels6épitészeti kialakitdsanal nem torekedtink a torténeti
helyreallitasra”. Az utobbi tekintetében a palyazo6 arra hivatkozik, hogy ilyen megjelenési
furdé tobb is van Budapesten: ezzel viszont nem veszi figyelembe azt az unikalis
helyzetet, hogy az egész nyugati vilagban 6sszesen négy eredeti, mikodé torok flirdé van,
torténetesen mind a négy Budapesten, amelyek egyike éppen a Kiraly furdé, viszont 21.
szazadi élményflirdé akarhany lehet. Mindez — a kiiras elvarasa mellett — arra kotelez
minden palyazét, hogy megfelelbképpen érvényre juttassa ezt a kivételes helyzetet.
Sajnos ezzel vag egybe a Kklasszicista gyogyudvarra tervezett amorf alaprajzu
élménymedence is, amely beépitési magassagaval ugyanakkor szamol az alatta évd
védett romai Limes-uttal. A gyogyudvar Ny-i szarnyabdl az udvarba beturemkedd
bévitmény sérti a klasszicista udvar egységes megjelenését. Ertékelendd ugyanakkor,
hogy a gyogyudvar korali hagyomanyos gyogyfurddi funkcidkat, illetve helyiségeket
nagyrészt megtartana. A lefedett kisméretli barokk udvarba, az atjaro elé tervezett Gveglift
tobb szempontbdl sem szerencsés, zsufoltta is teszi a teret. A térok flrdd elbterébe
tervezett, egymasbdl nyilé szaunak érthetetlenek, viszont az egykori torok furdé elétér
helyére tervezett pihend j6 Otlet. A F6 utcai klasszicista épulet emeletén lévé kabinok
feltehetbleg a 19. sz. végi védett kabinok megtartasat jelentik, bar ez nem deril ki a
szOvegbdl. A tervezett greslap jarofelllet viszont nem méltd a jelentds torténeti értéki
furdébe. Az egyes medencék vizellatasahoz hasznalni javasolt varosi vezetékes viz
hasznalata pedig nincs megindokolva a gyogyfurdében.
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Osszességében a 8. sz. palyam( tartalmaz a megadott szempontokat kielégité elemeket,
azonban a legtobb elemre vonatkozo attervezés utan volna csak megfeleld, dijazasa vagy
megvétele nem javasolt.

9. szamu palyamii (Futar atvételi 10:47 2017.12.05)

A furdékomplexum funkcionalis bévitése alapvetéen a gazdasagi udvarban torténne, az ott
lévd értéktelen Uzemi épullet bontasaval az udvar egy rész épllne be, a fennmaradé
részére parkoldhelyek keriilnének. A telek hatso részébe, az udvar szintjére keriilne E-D-i
iranyban egy 20m-es Uszémedence, amelynek E-i vége belenyilna a klasszicista
gyogyudvart korité 19. sz.-i D-i szarnyba, hogy ezzel teremtsen kapcsolatot az amugy
ablaktalan uszodatér a flird6 torténeti részeivel. A lapos teték kihasznalatlanok maradnak,
sem napozoterasz, sem energetikai egység nem kerulne oda.

A terv viszont eleget tesz annak a megbizéi kivanalomnak, hogy a bejaratot athelyezi a
klasszicista gyogyudvar Sevcsenko tar feldli oldalara, ugyanakkor megtartja az eddigi, F6
utca fel6li bejaratot is (éttermi bejarat), ami miemléki szempontbdl ugyan indokolt, de
uzemeltetési szempontbdl problémas (arvizek). Az Uj bejarat el6tti — a régi bejaratnal 40
cm-rel mélyebbre keril6 — terepszint sullyesztés éppen azt a lehetéséget oltja ki, ami miatt
a régi bejaratot meg kivanna szuntetni a kiir6é: az arvizek idején feltér6 csatornaviz és
Duna-viz elarasztja a F6 utcanal mélyebben fekvé furdét; a mélyitéssel raadasul a
klasszicista E-i homlokzat, illetve a kapujanak aranya kedvezétleniil valtozna meg. A
gyogyudvar korali klasszicista szarnyak valaszfalai eltinnének, amit a bejarat mellett
elszeparalt, nehezen kihasznalhat6 el6tér vagy a Ny-i szarny szaunai sem indokolnak,
mdemléki szempontbdl nem indokolhaté. A barokk udvar nyilasainak elfalazasa sem
indokolt, kuléndsen egy vegyszertarolo érdekében nem az. A F6 utcai klasszicista
szarnyba kerul6, a furd6tél teljesen elszeparalt, kevés asztallal rendelkezé étterem
fenntarthatésaga kérdéses, kelléen nem alatamasztott (a kérnyékbeli irodahazakra valé
épitéshez kicsi a befogadoképessége). A szarny emeletén a 19. sz. végi, miemléki értéki
védett kabinok megtartasa miemléki szempontbdl elvaras, ezen még finomitani kellene. A
keresztben elhelyezett 20m-es uUszémedence érdekében bele kellene bontani a
klasszicista D-i szarnyba. Ugyanakkor a gazdasagi udvar indokolatlanul nagy marad a 12
db, kizarélag a dolgozdkat kiszolgald parkoldhely érdekében, holott a medencetér erre felé
még akar bévilhetne is.

A gydégyudvarba kerul6 nagyméretd, -1,20 m mélységl medence utkdzhet az udvar K-i
harmada alatt mintegy -0,60 — -0,80 m mélységben huzédé rémai ut megtartasaval, illetve
a két hatalmas platanfat is veszélyezteti. A kert kialakitasa szinvonalas, de kevés marad a
zoldfelllet. A kerti homlokzaton a klasszicista oszlopsor kozotti parapeteket eltavolitana,
ami indokolt esetben lehetséges, azonban a rajzi rész a klasszicista oszlopok helyén sima
pilléreket abrazol Uj szerkezetként, ami nem fogadhat6 el a miemléki értékek védelmének
el6irasa miatt.

A kozlekedési rendszert tekintve a kildnb6zd funkcidk megkdzelitése atgondolt, bar hagy
nyitott kérdéseket. A Sevcsenko tér feldli bejarat kilsé (idbéleges?) hasznalatdhoz nem ad
megfelel6 mennyiségl, értelmesen hasznalhatd teret; az uszodanal nincs wc blokk,
messzire kell menni érte.

A 9. sz. palyaml 6sszességében nem tartalmaz olyan hasznosithaté otletet, amely a
nagyszamu palyamd folé emelné, egyes elemeiben ugyan felhasznalhaté a tovabbi
tervezéshez, de ez a dijazashoz vagy megvételhez nem elegendé.

10. szadmu palyamii (Futar atvételi 10:48 2017.12.05)

A furdékomplexum funkcionalis bévitése dontéen a gazdasagi udvarban térténne, az ott
lévd értéktelen Uzemi épulet bontasaval az udvar egy rész épulne be, a fennmaraddé
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részére parkoldhelyek keriilnének. A telek hatso részébe, az udvar szintjére keriilne E-D-i
iranyban egy 20m-es Uszémedence, amelynek E-i vége belenyilna a klasszicista
gyogyudvart korité 19. sz.-i D-i szarnyba, ezzel az uszodatér kapcsolatot teremtene a
furd6 torténeti részeivel. Az uszodatérhez K-fel6l csatlakozd, személyzeti 6ltoz6ket és
pihenét magaban foglalo emeleti terek ala benyulik a gazdasagi udvar, parkoléhelyeknek
adva helyet. Az uszoda tomb és a gyogyudvar D-i szarnya foOlott zoldtetdé kerilne
kialakitasra, a barokk bels6 szarnyra pedig napkollektorok kerulnének kihelyezésre.
Jelentésen atalakulna a klasszicista gyogyudvar képe is az oszlopsorok elé huzott ives
uvegfalak altal. A térszervezésben egyértelmien elkulonulnek a zonakra osztott kulonb6z6
funkciok: a torokfurd6, a wellness részleg, a kdzds hasznalatu terek és az un. flggetlen
funkciok (konditerem, szaunak, masszazs). A cipds és papucsos utvonalak elkulonulnek.
A palyam( a fébejaratra vonatkoz6 megrendeldi igényeket megfontolva arra jutott, hogy
megtartando a jelenlegi F6 utcai bejarat, amelyet akadalymentessé tenne. Mellette
azonban megnyilna a Sevcsenko tér feldli bejarat is, ahonnan az un. fliggetlen funkcidk
volnanak elérhetbek. Az 6ltoz6k maradnanak a F6 utcai klasszicista szarny emeletén,
mellettik még konditerem és irodak is helyet kapnak. A klasszicista gyogyudvart korit
szarnyakban megmaradnanak a klasszikus gyogyfurdéi funkcidk. Az udvar oszlopsorai elé
huzott ives Uvegfalakkal teret nyerne a gyogyudvar korlli szarnyaknak, ugyanakkor
jelentésen szlkitené az udvart, valamint miemléki szempontbdl kedvezétlendl
befolyasolna az udvar megjelenését. A kert DK-i sarkaba kerlilne egy kiltéri jakuzzi
medence, amely viszont Utk6zésbe kerulhet az ott huzdédd rémai Limes-uttal. A barokk
udvart a palyazati kiirassal ellentétben nem fedné le, és bevonna a térok flrdd vilagaba,
ahogyan a gyogyudvar E-i szarnyat is.

Osszességében a 8. sz. palyami tartalmaz ugyan a megadott szempontokat kielégitd
elemeket, azonban a legtdbb elemre vonatkozé attervezés utan volna csak megfeleld,
dijazasa vagy megvétele nem javasolt.

11. szama palyamii (Futér atvételi 10:54 2017.12.05)

A torténeti épulletrészek ,mai” kiegészitése nem uralja azok tdmegét, nem hangolja at a
sulypontokat, a klasszicista udvar felél észrevehetetlen és mértéktartd. A tdmbbelsé felé
tavolsagot tart, igy nem zarja le mereven a tombbelsé udvarait.

A vilagos, de hosszu és eréltetett feltard utvonal a kiirasban opcionalisan felkinalt
kidllitétéren keresztul pazarld, ennek oka a palyazatban javasolt fébejarati pozicid
rogzitése és az épuletbelsében helyet kapd kozlekedési mag tavolsaganak kényszeri
Osszekotése.

Az apartmanok, szallorész létrehozasa Otletes, de Uzemeltet6i oldalrdl nem tamogatott és
ennek teruletnovekménye veszélyezteti a gazdasagos megvaldsitast.

A belséépitészet bemutatott szintje szinvonalas.

Feltételezhetd, hogy az 5. homlokzaton nincsenek kultéri gépészeti egységek és a
laposteté zoldtet6kent torténd kialakitasaval egyutt ez teljesiti a kerulet telepulésképi
elvarasait.

Grafikus, komponalt eléadasmad, jol érthetd abrak, lattatd latvanyképek. A szabalyossag
kérdése nem itélhet6 meg tokéletesen. A telken beluli vendégparkolok teljesen hianyoznak
a tervbél, mely neheziti a kdrnyék forgalmi helyzetét.

12. szamu palyamii (Futar atvételi 11:23 2017.12.05)

Az Uj bejarati épulet fokozza a torténeti kompozicié mai is Iétezd vegyesseéget, erdltetett és
szervetlen kapcsolatot eredményez. Eltakarja az utcakép ikonikus torokfurdé
épuletszakaszanak homlokzatat, még Uvegkockaként torténé megfogalmazasaban is. A
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mai bejarati épllet az Uvegfeliletek dacara nem annyira transzparens, szerkezetét tul
markansan viseli. Prizmaszer( tomege idegen a kdrnyezetében. A tdmbbelsében lévé U
épuletrész ugyanakkor észrevétlen marad, bar tetéterasza hivalkod6 5. homlokzatta valik,
Onfeledt hasznalatanak vizioja életszeritlen ebben a kornyezetben. A klasszicista
épuletrész szinte teljes el-, mashol pedig komoly belebontasaval szamol, tetéformajanak
Orzése elb6bbi eset 6sszefliggésében mesterkélt.

Feltételezhetd, hogy az 5. homlokzaton nincsenek kultéri gépészeti egységek és a
lapostetd burkolt vagy részben zoldtetéként torténd kialakitasaval egyutt teljesiti a kerulet
telepuléskeépi elvarasait.

A palyazati tabldk finoman szerkesztettek, vilagos képet adnak az elképzelésekrdl.

A szabalyossag kérdése nem itélhet6 meg tokéletesen. A telken bellli vendégparkoldk
teliesen hianyoznak a tervbdl, mely neheziti a kornyék forgalmi helyzetét.

13. szamu palyami (Futar atvételi 11:45 2017.12.05)

Az Uuj éplletrész hangsulyos az egylttes szempontjabol, a palyazé a morfoldgiai
szempontbdl szell6sebb belsé udvari pozicioba nagy, nehéz kubust illeszt. A klasszicista
udvar déli oldala feldl is jol érzékelhet6 a kiemelked6 tomeg.
Foldszinten tartott gépészeti teruletekkel kdzvetlen az oOltéz6-kapcsolat a medencével,
viszont kdzvetett az egyéb flrdéspecifikus attrakciokkal. Uzemeltet6i szempontbol ez
elfogadhatd, azonban nem elhanyagolhaté az sem, hogy lehet6ség van a romai romok
megtartasara a szerkezeti megoldas gondos megvalasztasaval, ha a medence emelt
szinten létestil. A medence-tér vizualis kapcsolatot tud tartani a klasszicista udvarral,
ugyanakkor zajosabb élettere elvalik az intimebb, csendesebb vilagtol.
A fébejarat az eredeti helyén marad, elegans-tagas megérkezés, lépcséhazak sulypontba
keriiltek. Ertékes elképzelés, hogy a klasszicista udvar kéré szervezédik a gyogyaszati
rendeltetés. Apro, de a kerengd hatas er6sitd6 mozzanat a térelhatarolas sikjanak
kimozditasa az oszlopsor tengelyébdl. A fékdzlekedési zénatdl legmesszebb esé tertlet —
étterem — kulsé megkozelitésl, szélsé pozicidja ellenére erénnyé is valhat a funkcio-
mixben, ha a megfeleléen szinvonalas kozterlleti kapcsolattal a furd6zés utani id6toltés
szintere lesz.
Az un. ,torok udvar’ a telek sarkan al-udvar, kerités-jellegli kiegészitése egy torténeti
szempontbdl nétt kompozicionak, mely inkabb eltakarja, mint kiemeli ennek a negativ
saroknak az el6nyeit.
A kozteruleti vizesésfal és az emeletmagas kerités kozt kialakul6 sikator a zaj tompitasat
ugyan elvégzi, de atmend forgalomra szervezettsége, nem célra futasa miatt nem okoz
katarzist, raadasul teljesen eltakarja a mar igy is csak félig kilatszé homlokzat foldszintjét!
A belséépitészet bemutatott szintje szinvonalas, érdekes elgondolas az atrium 06lt6z6-
emeletének finom és konnyednek tiné levalasztasa a ,torok pihendtértdl”, elvalasztva a
relaxaciot a mozgalmas, funkcionalis vilagtol.
A ralatas szempontjabdl kulcsfontossagu teton lévé anyagok nem ismerhet6k meg
maradéktalanul, igy fél6, hogy az csak funkcionalis, szerencsére a lehetéség a kultéri
egységek elrejtésére adott.
Szép elbadasmadd, jol érthetd abrak, lattaté latvanyképek. A szabalyossag kérdése nem
itélhet6 meg tokéletesen, mert ilyen szamitasok nincsenek a dokumentacidban. Annyi
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azért megallapithatd, hogy ilyen mértéki burkolt felllettel a zoldfellleti hatarértéket
biztosan nem lehet tartani. A telken beluli vendégparkoldk teljesen hianyoznak a tervbél,
mely neheziti a kornyék forgalmi helyzetét.

A Biralobizottsag a tervet 6sszességeben jonak tartja, és értékei alapjan Il. dijban és
1.2 MFt-os dijazasban részesiti.

14. szamu palyami (Futar atvéeteli 12:32 2017.12.05)

A palyam( felvallalja, hogy a klasszicista szarnyat teljesen elbontja, és kortars modon
megfogalmazott épuletrésszel hatarolja le az udvart, bar értékvédelmi szempontbdl ez
aggalyos. Tomegképzése visszafogott. Jelképesen 6rzi a valdszindsithetd romai kori
emléket, de terepszint alatti gépészeti terulettel elépiti azt. Az uszoda és a klasszicista
udvar vizualis kapcsolatteremtése kivalé gondolat.

A vendégiranyitas filozofigja vilagos, atlathaté. A gyogy zoéna kerengbre szervezése
ertékes megoldas.

A belséépitészet bemutatott szintje szinvonalas.

A tetéfellinézet funkcionalis, pusztan a szigetel6 lemez kavicstakarasa nem elegend
telepulésképi eértelemben, kivanatos lett volna z6ldtetben gondolkodni.

Szinvonalas eléadasmaod, jol értheté magyarazé abrak, lattato latvanyképek, a klasszicista
udvar fel6li nézet és hangulat fontos lett volna a teljességhez. A szabalyossag kérdése
nem itélheté meg tokéletesen, miszaki leirasa sziikszavu, kis terjedelmd, de tulzé méreti
kils6 medencéje megneheziti a hatarértékek betartasat. A helyi szabalyzat illeszkedési
kovetelményeinek megfelel. Gazdasagi udvarnak latszé belsd teriletrésze nem alkalmas
telken bellli vendégparkolasra, mely neheziti a kornyék forgalmi helyzetét.

15. szamu palyamii .(Futar atvételi 12:40 2017.12.05)

A fébejarat a negativ tdombsarok feldli nyitdsa tamogathaté gondolat, mert igy
hasznalhaték az eredeti bejarathoz tartozé elegans terek. Belsé kozlekedési rendje
szokatlan, zegzugos. A masodik Iépcs6haz helyzete egy belsd, épitészet-torténeti tengely
kialakitasanak vagya miatt kikerul sulyponti helyzetébdl.

A torténeti épuletrészek telekbels6ben torténd kiegészitése nem uralja azok tomegét, a
klasszicista udvar fel6l észrevehetetlen és mértéktartd. A tdombbelsd felé viszont nem tart
tavolsagot, lezarja mereven a tombbelsd udvarait komoly tlizfalakat hozva létre. Intimitast
célzé kulon belsé kertjének létrehozasahoz alkalmazott geometriai megoldasa robosztus
méretliveé teszi az Uj épuletrészt.

Az atrium emeleti kinyitdsa a Sevcsenko tér felé, mely sajatosan kelti életre a F6 utcai
tomeg oromfalat figyelemremélté gondolat. A klasszicista udvar déli szarnyanak emeleten
kialakitott gépészeti terllete nem érdemel ilyen hangsulyt, bar nyilvanvaléan a cél a
keretesség megérzeése.

A klasszicista udvar kulsé medencékkel és burkolat utvonalakkal torténd feldarabolasa
nagyon merev, uzemeltet6i oldalrdl sziukségtelen.

A belséeépitészet bemutatott szintje szinvonalas.
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Szinvonalas el6adasmod, jol érthetdé magyarazd abrak, ugyanakkor a modell- vagy
makettszerl latvanyképek nem informalnak pl. a tetén alkalmazott megoldasokrol. A helyi
szabalyozasnak vald megfelelés idomtervek hianyaban nem lehetséges, de annyi
elmondhato, hogy a szamitasban van hiba. Terepszint alatti taroldja segiti a rendeltetések
novekedésébdl szarmazo gépkocsi-varakozéhely igény enyhitésében.

16. szamu palyami (Futar atvételi 12:40 2017.12.05)

Telepités

A tervezett beépités jol alkalmazkodik a kialakult torténeti éplletszovethez, a dél-nyugati
sarokba tervezett Uj uszoda-tdmeggel egyutt aranyos fejlesztés.

A firdévendégek bejaratat athelyezi a klasszicista szarny északi oldalara a parkba, az
el6tte kialakitott sullyesztett teresedés megfelel6 fogaddtér. J6 megoldas, hogy szolgalati
bejaratként megbrzi a F6 utcai bejaratot is. A kapualjbdl nyilé aranyos méretli gazdasagi
udvaron egy parkoléhelyet alakit ki.

A Kkilonbozd koru egymashoz kapcsolddd épulettomegek strukturaja az elvalasztod
z0ldtet6s savok miatt jél olvashatd, a latvany megnyugtato.

Megvalosithatésag

A jol pozicionalt bejarati el6csarnokban megfeleléen valasztja szét a wellness és a
torokfurdbs forgalmat. A klasszicista tomb hatsé szarnyahoz illesztett, monolit vasbeton
keretszerkezetl uj uszoda-épulet megvaldsitasa jol utemezheté.

Kornyezetvédelem

Az uj monolit vasbeton szerkezet( transzparens épuletben elhelyezett megfeleldé méreti
uszomedencét a féldszinten helyezi el, alatta gépészeti szinttel, ami mlszaki szempontbdl
problematikus (arvizvédelem, talajviz, zaportarold, régészet). A kiszolgalé személyzet
elhelyezése a F6 utcai bejarat felhasznalasaval jol végiggondolt.

Uzemelés-technoldgiai és épliiletgépészeti javaslatai energia-tudatosséagra térekszenek.

Kbézlekedés

A bels6 térbeli rendszer jol tagolt, attekinthetd, vilagosan elvalik az akar kulon nyitva
tartassal is mikodtethetdé wellness és a termal funkcio, de a torokfurdé megkodzelitési
utvonalan a kozos teruletnek nevezett részen az utcai cipds utvonal keveredik a
papucsossal.

Tervi mindéség
A valasztott épitészeti karakter mérnoki semlegességgel egésziti ki a miemléki egyuttes
nétt szovetét. Az atldés szerkesztésl Uvegtetdk és attort homlokzatok sok fény visznek az

uszoda és a pihend bels6é tereibe. Kontrasztos épitészeti design ad karaktert az
egyuttesnek.

A terv részleteiben, és egészében sem tartalmaz olyan 6nallé javaslatot, amely a
tovabbtervezés soran a Kiird6 szamara egyedulalléan értékes, igy a Biraldbizottsag a
palyazatot sem dijazasban, sem megvételben nem részesitette.

17. szamu palyamii (Futar atvételi 12:40 2017.12.05).
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Telepités

Részleteiben is alaposan atgondolt torténeti rekonstrukciot javasol. A kutatasi eredmények
elmélyllt elemzésére és Ujragondolasara alapozva reagal az egyes épitési fazisok
bemutathatdésagara és értelmezhetéségere. Figyelembe veszi a feltételezett romai limes-ut
nyomvonalat, a 17. szazadi t6rok flrd6 elbontott, de egyes falmaradvanyaiban megmaradt
el6terét és a késdbbi atalakitasokat is. Mindebbdél az egyes elemek karakterét megdrzd
montazs-szer( kortars épitészeti egyuttest hoz létre.

A furd6bejaratot athelyezi a F6 utca — Ganz utca park fel6li sarkara. Ezzel a megoldassal
el6teret ad a bejarathoz.

A f6 utcai bejaratot is meghagyja alternativ bejaratnak (muzeum-kavéhaz) A ravezet6
bejarati el6épitmény funkcionalisan hasznos (zajvédelem, elétér-képzés, tobbrétegiiség),
miemléki szempontbdl kérdéses (a szimmetria-tengelynek ez a szarnya soha nem éplult
meg),

latvanyaban ellentmondasos. A boltozott kapualjon at megkozelithetdé minimalizalt
gazdasagi udvarban nem tervez parkol6t (tul értékes a tertlet).

Megvalosithatésag

A F& utcai barokk szarny emeletét hasznalja fol a k6zos 61t6z6 helyiségcsoport szamara,
utana kovetkezetesen és tisztan valasztja szét a torokfurdé és wellness funkciokat. A
cipbs és papucsos utvonalak nem keverednek. JO valasztas a teljes klasszicista udvar és
az uj uszodaszarny wellness-funkciéra valdo hasznositasa. Az elrendezés gazdasagos,
attekinthet6. A rémai ut figyelembe vétele miatt az észak-déli tengelyl uszoda csak 20 m-
es.

A torokflirdd egykori déli egységének makettszer(i rekonstrukcidja izgalmas térbeli latvany,
de hasznalhatosag szempontjabdl kérdéses.

Koérnyezetvédelem

A tervezett F6 utcai el6-épitmény alatt helyezi el a zaportarozét. Az uszoda foldszinti
elhelyezése (alatta gépészeti buvot-érrel) miszaki szempontbdl problematikus (talajviz,
régészet).

A személyzetnek Uj udvari szarnyat tervez a gazdasagi udvarban, az Uzemeltetési
feltételek megfelelbek.

Kozlekedés

A F6 utcai barokk szarny foldszintjén hangulatos fogadd térsort alakit ki (muzeum
cukraszda, toérok kavézéd udvar, nyari bufé, stb). A klasszicista furdéudvar karakteres
egységet képez a feltarand6 romai ut bemutatott darabjaval. A funkcionalis elrendezést
sikerult 6sszeegyeztetni a torténeti karakterrel és a kortars térstrukturaval.

Tervi minGség

Egyenletesen magas tervi mindség jellemzi a palyamivet az oOtletek épitészet-torténeti
megalapozasatdl (és bemutatasatol) a funkcionalis, belsé kozlekedési és Uzemeltetési
megoldasokon keresztll az épitészeti formalasig, a sokféleségbdl létrejové montazs-szeri
karakter meghatarozasaig.

A terv részleteiben, és egészében sem tartalmaz olyan 6Onall6 javaslatot, amely a
tovabbtervezés soran a Kiir6 szamara egyedulalléan értékes, igy a Biraldbizottsag a
palyazatot sem dijazasban, sem megvételben nem részesitette.

18. szamu palyamii . (Futar atvételi 13:07 2017.12.05)
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Telepités

A torténeti egylttest kiegészitve teljesen beépiti a telek dél-nyugati negyedét és a torok
furdéh6z kapcsolddo, fallal hatarolt kertet alakit ki a F& utca — Ganz utca szogletében. A
fébejaratot athelyezi a klasszicista szarny tengelyébe. A torténeti strukturakhoz jol
igazodo, gazdasagos beépités nem veszi figyelembe a rédmai ut esetleges nyomvonalat,
de tagas, kelet-nyugati tengelyl 25 m-es uUj uszémedencét tervez. Az Uj vendégbejarat
elhelyezése megfeleld, de az 0ltdz6zo6na kialakitasa nem optimalis. A keretes
tovabbépités rendezett dsszképet biztosit az egyuttesnek. A F6 utcai vendégbejaratot
megszunteti, az uj kiszolgalo szarny a déli kapubehajton at kozelitheté meg.

Megvaldsithatosag

A teljes északi szarnyat az el6csarnok foglalja el. Az Uj uszomedence elhelyezése
alaprajzilag megfeleld. Szerkezeti megoldasai racionalisak, az Uveg-gerendas hullamzo
Uvegtetd szép épitészeti megoldas.

Kornyezetvédelem

A tervezett uszoda foldszinti, alapincézett kialakitasa miszakilag problematikus (talajviz,
régészet), de uUzemeltetési szempontbdl jol atgondolt, gazdasagos tervi megoldas.
Szerkezetvalasztasa megfeleld, kils6 és belsé terei finom egyensulyban vannak.

Kozlekedés

Karakteres kdzponti terekre — kertekre és furd6terekre - szervezi az egyes funkcionalis
részeket. A nyugati és déli tlizfalakhoz tapadd utcai cipés — kiszolgalé zénat hoz létre,
amellyel jol feltarja az egész furdéteruletet. A cipds-papucsos forgalmat elvalaszto
elrendezés sajatossaga azonban, hogy nem valasztja szét a wellness és torokflirdd
forgalmat, utébbit csak az el6bbi tertletén keresztil lehet elérni.

Tervi mindség

A torténeti szovet kortars tovabbszovését célzd (keretes beépitésli) flrdo-fejlesztés és
bbvités er6s hangulatu belsé vilagot hoz Iétre, amely a torténetiségre raer6ésito,
karakteresen megfogalmazott kortars épitészettel parosul.

A palyamlvet a BB érdemei elismerésekeént Ill. dijpan és 800 000 Ft-os dijazasban
részesiti.

19. szamu palyamii (Futar atvételi 13:11 2017.12.05)

Telepités

A klasszicista tomb délnyugati szarnyat lebontva annak helyén alakitja ki az Uj uszodat,
valamint a kiszolgald épuletet. A fébejaratot athelyezi a F6 utca- Ganz utca sarkara, a
barokk szarny északi homlokzatara, el6tte — és a torok flurdé kdzvetlen eléterében - jo
léptékd, kellemes varosi fogadoteret hozva létre. Ezzel a megoldassal optimalis gyalogos
megkozelitést biztosit az egyuttesnek. A F6 utcai kapubehajtdn keresztul megkozelithetd
gazdasagi udvarban helyezi el a parkolokat. Az egyuttes latvanyvildga rendezett,
osszefogott.

Megvalosithatdsag

A barokk szarny emeletén és a basa-furdé folott helyezi el az Oltézéket és az
Uuzemeltetést, kovetkezetesen szétvalasztva a cip6s és papucsos forgalmat. Tovabba
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lehetéség van a welness és torokfurd6 vendégek térbeli szétvalasztasara is. Az
uszomedence szervesen kapcsolddik a klasszicista gyogyudvarhoz.

A tervezett szerkezeti megoldasok gazdasagos és utemezhet6 megvalositast tesznek
lehetdve.

Kornyezetvédelem

Az uszoda telepitésével szabadon hagyja a romai limes-ut feltételezett nyomvonalat. Az yj
uszémedencét a foldszintre telepiti (jelentds alépitményi munkak, talajviz, régészet,
zaportarozo6 nincs).

Uzemeltetési szempontbol atgondolt koncepcio, a kiszolgald személyzet helyiségcsoportja
az uj uszodaépulet gazdasagi udvarhoz kapcsolddoé traktusaban kapott helyet.

Kbzlekedés

Belsd térszervezése atgondolt, tervezett térstrukturaja jol fejleszti tovabb a torténeti
adottsagokat. Az 0ltoz6k elhelyezése és megkozelitése megfeleld, méretezése
tovabbgondolandé. A barokk szarny bejarathoz kapcsolddo belsé térsora épitészetileg jol
atgondolt.

Tervi minGség
A torténeti épulet-egylttest visszafogott kortars épitészeti eszkdzokkel épiti tovabb,
részletei, hangulatai a miemléki kornyezet kreativ ujraértelmezését jelentik.

A palyamiivet épitészeti szinvonala és a tervezett Uj fébejarat karakteres kialakitasa miatt
rangsorolas nélkuli, megosztott dijpban és 500 000 Ft-os dijazasban részesiti a BB.

20. szamu palyamii (Futar atvételi 13:12 2017.12.05)

Telepités

Kertek, hangulatok és mintazatok 6sszhangja adja a palyamd alapkarakterét, ami féleg a
madartavlati latvanyban érzékelhet6. A telek délnyugati sarkaban emeletre helyezett
uszoda és a Kklasszicista udvar hatso, déli szarnya kozott viszonylag nagyméreti
pihenéteraszt (voros diszkertet) alakit ki. Maga az uszodatér ezért a telekhatarra szorul.
J6 megoldas, hogy az uszoda alatt a foldszinten a gazdasagi udvarbdl nyil6 fedett garazst
(10 gk) és gépészeti helyiségeket alakit ki.

A F& utcai fébejaratot kibéviti és a sarkon, a torokfirdé kupolaja el6tt kavezd kerttel
gazdagitja az elbteret.

Megvalosithatésag

A furdé tervezett funkcionalis rendje atgondolt. A klasszicista gyogy-udvarba nagyméreti
elménymedencét tervez, amelynek azonban nincs kozvetlen térbeli kapcsolata az
uszémedencével.

Az emelt szintl uszoda-kialakitdas gazdasagos megoldas, de az értékes terulet
szlUkdssége miatt mégis meggondolando.

Kdérnyezetvédelem

A labakra allitott uszodatér jol alkalmazkodik az adottsagokhoz (talajviz, régészet, fedett
parkold kialakitas lehetésége). A tervben az Uzemeltetés szempontjai érvényesuinek, a
technoldgiai javaslatok elfogadhatoak.

Kozlekedés
A barokk szarny emeltére tervezett 6lt6z6-zéna alaprajzi elrendezése jol valasztja szét a
cipl0s- és papucsos-, illetve a wellness- és torokfurdéi forgalmat. A kiszolgald funkcio
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helyiségcsoportjat is itt, a sulypontban helyezték el. Figyelemre méltd a barokk szarny F6
utcai foldszintjét elfoglalé elécsarnok-kavézo térsor térkapcsolata a fedett fird6-atriummal
és a kuls6 kavézokerttel.

Tervi mindség
A hangulati elemekbdl, mintazatokbdl, tajképi kompoziciokbol épitkezd terv a koztes
terekre fokuszal és ezzel karakteres uj furd6-tajat hoz létre.

A terv részleteiben, és egészében sem tartalmaz olyan 6nall6 javaslatot, amely a
tovabbtervezés soran a Kiir6 szamara egyedulalléan értékes, igy a Biraldbizottsag a
palyazatot sem dijazasban, sem megvételben nem részesitette.

21. szamu palyami (Futar atvételi 13:12 2017.12.05)

Az épllet funkcionadlis elrendezése kevésbé elényds. A fébejaratot ugyan a kiirasban
javasolt Ganz utca feldl helyezi el, de onnan az épulet legtavolabbi részébe, a F6 utcai
barokk szarny emeleti részében elhelyezett 61t6z6 blokkba tereli a firdévendégeket. Az
,utcai cip6s” és ,papucsos” hasznalatu tereket bonyolult médon, csak a klasszicista udvar
kerengb folyoséjanak lezarasaval tudja elkildniteni, nehézkessé téve a firdd hasznalatat
és uzemeltetését. Tovabbi kérdéses eleme a tervnek a keresztben elhelyezett Uj
uszomedence, amit csak a klasszicista szarny részbeni elbontasaval tud a kivant
méretben kialakitani. Ugyancsak kihasznalatlanok maradnak a furdé kulsé térkapcsolatai.
Az uszoda tér napozd terasza ugyan kozvetlenul kapcsolodik a kulsé térrel, am ez
sajnalatos mdédon a gazdasagi udvar is egyben, és a napoz6 vendégek a parkold autdkra
néznek, komoly Uzemeltetési gondot és vagyonvédelmi problémat jelentve az
Uzemeltetdbnek. A pinceszinten kerllt elhelyezésre a medencetér és a vizgépészeti
helyiség, amelyek szintén koltségessé teszik a tervezett beruhazast. A terv a palyazati
kiirasban szerepld elvarasoknak igyekszik ugyan megfelelni, de épitészeti karakterében a
palyam( atlagos épitészeti minéségld. Homlokzati kialakitasa monoton, egysiku, nem
keresi a lehet6ségét az ujszer épitészeti értéket megjelenitésének, a torténeti karakterrel
és anyagokkal torténé parbeszédnek. Az épllet szerkezeti rendszere megfeleld, atlagos
kivitelezhet6ségli. A terv kidolgozottsaga jo, el6adasmodja elfogadhatdé. A palyami
tovabbtervezésre kevésbeé alkalmas.

Beépitett alapterulet: 2591 m2
Szintterulet: 1.12 m2
Bekerulési koltség: 2,520 Mrd Ft

Mivel a terv sem részleteiben, sem egészében nem tartalmaz olyan 6nallé javaslatot,
amely a tovabbtervezés soran figyelembe vehetd, a Biralobizottsag a palyazatot sem
dijazasban, sem megvételben nem részesitette.

22. szamu palyamii (Futar atvételi 13:21 2017.12.05)

A palyami{ a meglévé épulet eredeti konturjat kdvetve, a funkcionalis igényeket figyelembe

Ve

bejaratot) megtartja a F6 utca fel6l, és a harmas ajtdésort az eredeti terveknek megfelel6en
megnyitva a belsé tereket lathatdéva teszi az utca felé. Itt kap helyet a furdé hasznalatatol
fuggetlenul is igénybe vehetd torok kavezoé/teazo és kétar. Ez a gondolat sulyos hibgja a
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tervnek, mert a mélyebben 1évd bejarat ma is nehezen megkozelithetd, és annak tovabbi
megnyitasa - a jelenlegi tapasztalatok alapjan - arvizvédelmi szempontbol komoly miszaki
problémat jelent az Uzemeltetés soran. Innen a barokk Iépcséhazon keresztul jutunk fel az
emeletre az 06lt6z6i és fitnesz helyiségekbe, majd egy Uj Iépcsdn visszatérve ismét a
foldszintre jutunk és érjuk el a furdé egységeket. A tervezett bévités visszafogottan
meértéktartd. Tomege jo aranyu, kornyezetbe ill6, homlokzatai mértéktartok, egyszeriek.
Az elegans tiszta fehér bels6é terek, homogén fehér falak nem prébalnak konkuralni a
torténetileg kialakult 0sszképpel. Az Uj épuletrész tomege és Iéptéke ellenére tartdzkodo
modon valik az id6beli folytonossag és az épuletegylttes részévé. A klasszicista szarny
belsé parapet falait elbontja és szabad atjarast és kdzvetlen transzparenciat biztosit a
belsé udvar és a kereng6 folyos6 kdzott. A gazdasagi bejaratot a Sevcsenko tér feldl
alakitja ki, mig a medencetér és a vizgépészeti helyiségeket a pinceszinten helyezi el,
melyek elrendezése, mérete és megkdzelitése kissé koltségessé teszi a tervezett
beruhazast. A tervezett Uj épulet szerkezete monolit vasbeton szerkezet.

Beépitett alapterllet: 2.472 m2
Szintterdlet: 1.16 m2
Bekertlési koltség: 1,119 Mrd Ft

Mivel a terv sem részleteiben, sem egészében nem tartalmaz olyan 6nallé javaslatot,
amely a beruhazas soran figyelembe vehetd, a Biraldbizottsag a palyazatot sem
dijazasban, sem megvételben nem részesitette.

23. szamu palyami (Futar atvételi 13:41 2017.12.05)

A tervezett épulet igyekszik a térokkori alapokra éplilt firdd Iényegét megragadni és a
toredezett, romos részleteket kiegésziteni és tovabb erésiteni. A funkcionalis elrendezés
harom eltéré6 mikodeési zéna kialakitasat teszi lehetévé. Az udvar koré szervezett uszoda,
a foldszinti furdé funkciok, és az emeleti szauna vilag egymastdl j6l elvalaszthatd egységet
képeznek. A hangsulyos uj fébejaratot a Sevcsenko tér felél helyezi el, aszimmetrikusan,
megbontva a klasszicista homlokzat egységét, kissé tavol a pénztartol és 6 Iépcséhaztal,
végig vezetve a furd6 vendégeket a vendéglatod és varakozo tereken. Az 61t6z6 blokkot két
szinten alakitja ki, ugy, hogy az emeleti 6lt6z6ket elszakitja a szolgaltato terektél és nem
kapcsolja 6ssze mas furd6 funkcidkkal. A napsutotte kertbdl a keleti kerengén keresztil a
csillagjarta flrdérészekbe jutunk, ahol az anyaghasznalattal, a mivészi texturakkal,
plasztikakkal, grafikai alkotasokkal a belsGépitészet és az épitészet egylényeglivé valik. A
foldszinti boltozatos flrdéterek parja az emeleti helyiségek kurtészerl bevilagitéi ahol a
téri 0sszetettség koherens egészet képez az épitészeti koncepcioval. Az Uj uszoda tér
biztositani tudja a kivant vizfellletet, de kar, hogy a klasszicista épuletrész részbeni
elbontasaval. Ugyancsak kihasznalatlanok maradnak a flrd6é kullsé térkapcsolatai. Az
uszoda tér egyik iranybdl a parkol6 autdkra néz és alul reprezentalt, mig a masik oldalrél a
hosszanti kdzleked6 rampa zarja el a teret a kdzvetlen kert kapcsolattol.

A pinceszinten kerllt elhelyezésre a medencetér és a vizgépészeti helyiség. Ezek
elrendezése, mérete és megkozelitése kissé koltségessé teszi a tervezett beruhazast.

A tervezett Uj épulet szerkezete monolit vasbeton szerkezet, az uszodatérben hosszanti,
acél racsostartokkal és bevilagitdkkal. Tomege j6 aranyu, kornyezetbe ill§, homlokzatai
mértéktartoak, egyszeriek.

A palyamilre jellemz6 a tiszta és racionalis szerkesztés. A mi tdbb helyen igényes
részleteket tartalmaz.
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Beépitett alapterulet: 2.500 m2
Szintterdlet: 1.3
Bekerllési koltség: 3,069 Mrd Ft

Mivel a terv sem részleteiben, sem egészében nem tartalmaz olyan onallé javaslatot,
amely a beruhazas soran figyelembe vehetd, a Biraldbizottsag a palyazatot sem
dijazasban, sem megvételben nem részesitette.

24. szamu palyami (Futar atvételi 12:40 2017.12.05)

A tervezett rekonstrukcio és bovités érzékelhetd mdédon mutatja be és irja tovabb a Kiraly
furd6 épitéstorténeti korszakait. A torok, a barokk, és a klasszicista periédusokat, illetve a
mostani kortars bévitést egy-egy udvarhoz rendeli hozza és a latogatdok korszakrol
korszakra, kertbdl kertbe fedezhetik fel a furdé komplexum épitéstorténeteit. Egyszeri
noveny feluletekkel még a feltételezett romai kori utak nyomvonalat is kiemeli a
klasszicista kertben, bar az egységes zoOldtetével atalakitott arkadsor némiképp tulzasnak
tinik. A torténeti elemzésbdl logikus médon épul fol a furdd térkapcsolata, és a heterogén
épulletrészek egységesitése helyett a finomhangolasra, a zékkendmentes talalkozasokra
torekszik. Talan a barokk szarny hangsulyos Uveg lefedése és annak csatlakozasa a
szomszédos épulethez 16g ki ebbdl a sorbdl, megtorve a terv logikajat. El6nyds az uj
szarny elhelyezése a jelenlegi gazdasagi udvar helyén, melynek kétszintes tomege
lehetéséget teremt egy Ujabb tetbterasz kialakitasra is a az emeleten. A féldszinten
elhelyezett uszémedence miatt azonban viszonylag nagy és koltséges pinceszint
szukséges, ami jelentdsen noveli a beruhazas koltségeit. A kortars épitészeti tomegek
nyugodtak, a letisztult fehér vakolt felluletek harmonikus moédon hangoljak 6ssze az additiv
kils6 homlokzat részeket és tomegeket, mig a bels6 terek szines enteriérjei mindenki
szamara vilagos modon fejezik ki az adott kor karakterét. A fébejaratot a Sevcsenko tér
feldl alakitja ki, tagas el6térrel, tiszta kozlekedd rendszerrel. Korrekten megoldja az atjaré
rendszer(l 6lt6zd blokk kialakitasat, amit elhagyva koézvetlen ralatas nyilik a ,Kortars
udvarra”, ahova az uszodatér is nyilik. A kut téren keresztll jutunk a Barokk télikertbe,
ahonnan a feltételezett eredeti bejaraton keresztul kozelitheté meg a torok furds. Kar,
hogy a kupolas medence térbdl csak egy keskeny oldalnyilason keresztil latunk ki a fallal
keritett rozsakertbe és az nem kapcsolodik a torok kavézoéhoz, igy az csak egy
kihasznalatlan lehet6ség marad. Az uj épuletrész egyszerli monolit vasbeton szerkezetd,
keramia valaszfalakkal, szerkezetileg dilatalva a meglévé épuletrésztdl, a barokk udvar
rétegelt ragasztott fatartokra szerelt Gvegtetét kap.

Beépitett alapterilet: 2.760,11 m2
Szintterilet: 1.2 m2
Bekerulési koltség: 1,5 Mrd Ft

Mivel a terv sem részleteiben, sem egészében nem tartalmaz olyan 6nallé javaslatot,
amely a tovabbtervezés soran figyelembe vehet6, a Biralo bizottsag a palyazatot sem
dijazasban, sem megvételben nem részesitette.

A dijazott palyamiivek rangsorolasa
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Az 5. fejezetben ismertetett értékelések alapjan a Biralobizottsag az alabbi sorrendet allitja
fel a palyamiivek kdzott:

1. helyezett: 2-es szamu palyamunka, amely a BE2299572920HU iktatasi
szammal ellatott csomagban érkezett,

- 2. helyezett: 13-as szamu palyamunka, amely futarszolgalattal kerllt benyujtasra
a BGYH-hoz hataridén beldl. (Futar atvételi 11:45 2017.12.05)

- 3. helyezett: 18-as szamu palyamunka, amely futarszolgalattal kerult benyujtasra
a BGYH-hoz hatariddn belll. (Futar atvételi 13:07 2017.12.05)

- rangsorolas nélkiili dijazast kapott a 6-o0s szamu palyamunka, amely a
BE23168220HU iktatasi szammal ellatott csomagban érkezett

- rangsorolas nélkiili dijazast kapott a 19-es szamu palyamunka, amely

futarszolgalattal kerult benyujtasra a BGYH-hoz hataridén belll. (Futar atvételi
13:11 2017.12.05)

6. A dijak és meqgvételek elosztasa és ennek rovid indoklasa

A Biralébizottsag a dijazottak részére kifizetend6 0sszegeket az alabbiak szerint allapitotta
meg:

1. helyezett: 2-es szamu palyamunka (postai azonosit6: BE2299572920HU) —

2.000.000 Ft

2. helyezett: 13-as szamu palyamunka (Futar atvételi 11:45 2017.12.05) —
1.200.000 Ft

3. helyezett: 18-as szamu palyamunka (Futar atvételi 13:07 2017.12.05) —
800.000 Ft

rangsorolas nélkuli dijazasban javasolja részesiteni a

6-0s (postai azonosité: BE23168220HU) és a

19-es szamu palyamunkat, (Futar atvételi 13:11 2017.12.05) -
egyarant 500.000 Ft és 500.000 Ft

A beérkezett 24 palyami koziil 6t palyamunka magas épitészeti szinvonal mellett
tett olyan javaslatot, amely a végleges tervezési program szamara hasznosithato,
épitészeti, orokségvédelmi és lizemeltetési szempontbdl is atgondolt.

Az Otletpalyazat dijazott tervei értékes alapjat képezi a Kiraly-furdé adottsagait leginkabb

figyelembe vevé, a teljes épuletegyuttesre kiterjedd, komplex rekonstrukcidés és bévitési
munkak tovabbi tervezési és megvaldsulasi feladataihoz.

7. A tervpalyazat hasznositasanak modjara és lehetéségeire tett ajanlasok:

A tervpalyazat Biralobizottsaga javasolja a kiironak a palyamivek altal felvetett kérdések
és Otletek rendezését, gydjtését és tovabbi elemzését annak érdekében, hogy a végleges
koncepcio a lehet6ség szerinti legjobb megoldasokat tartalmazza.

A Biraldbizottsag a beérkezett palyamivek értékelése alapjan a tervpalyazatot
eredmeényesnek és sikeresnek nyilvanitja.
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8. A tervpalyazatot koveto eljarasra vonatkozé ajanlasok:

A Biralobizottsag javasolja az otletpalyazat eredménye alapjan kialakithatd miszaki
tartalommal k6z6sségi eljarasrend szerinti nyilt kozbeszerzési eljaras lefolytatasat.

A Dbizottsag fenti dontését kovetbéen a zarojelentést lezarta és azt felolvasas utan

egyhangulag jovahagyta 9 éra 40 perckor.

Budapest, 2017. december 12.
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Biralébizottsag alairasa

Elnok:

Krizsan Andras DLA

Tagok:

Karacsony Tamas

Bognar Gabor

Gacsalyi Zsolt

Szbke Laszlo

Darida Erzsébet

Kovacs Laszlo

Szendvei Balazs

Mathé Aniko

Péttag:

Golda Janos DLA

Neszmély Zita

épitész, Magyar Epitdémiivészek Szdvetsége elndke

épitész, Magyar Epitész Kamara

Miniszterelnokség, miemleéki

tertleten szakért6i jogosultsaggal rendelkez6 tag

épitész, Féépitész II. Kerlleti Onkormanyzat

Budapest Gyogyfurddi Zrt. — Vezérigazgatod

Budapest Gyogyfurddi Zrt. Gazdasagi Vezérigazgatd-helyettes

Budapest Gyogyfiirdsi Zrt. - Uzemeltetési Igazgato

Budapest Gyogyfurdéi Zrt. - Mdulszaki-Fejlesztési Osztaly
Osztalyvezetbje

Budapest  Gyégyfirdéi  Zrt. -  Ertékesitési  Osztaly

Osztalyvezetbje

épitész

Miszaki-Fejlesztési Osztaly Miszaki Ellenre
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